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PTH, a.s. Prievidza Odpojenie bytu od centralneho zdroja tepla

Medzi ¢asté otazky pre oblédepelnej energetiky, o ktoré sa zaujimaju spateéhi tepla
v bytovych domoch, patri aj otazka ako je to s nosfwu odpojenia sa a zriadenia individualneho
zdroja tepla (IZT) v samotnom byte. Na zrozuthite vysvetlenie je potrebné pada kratkosti
niekd’ko podstatnych informécii, ktoré objasnia suvisleselen pripadnym zaujemcom o takyto
krok, ale aj dopady na naklady vykurovania ostatnyelastnikov bytov v takomto bytovom dome.
Problematiku je moZné rozdglio viacerych okruhov.

Spoluvlastnicke vrahy — vzH’adom ku skuténosti, Ze vSetci vlastnici bytov v bytovom
dome su zéaroveaj spoluvlastnikmi spotmych ¢asti, spolénych zariadeni prisluSenstva a’philého
pozemku, vilastnik, ktory chce odpbjpbyt od spolénych rozvodov vykurovania a teplej Gzitkovej
vody (TUV) musi pod’a zakona zisk& suhlas nadpolovénej vaEsiny vietkych spoluvlastnikoy
nakd’ko rozvody vykurovania a TUV su spélym zariadenim, ktoré je predmetom spoluvlastnictva
Pri ziskavani suhlasu méze naskitudcia, Ze ostatni spoluvlastnici odmietnt#® d&oj suhlas z
dévodu negativnych dopadov vo forme zvySenych mifkiana vykurovanie neodpojenych bytov.

Stavebné konanie- vybudovanie IZT v byte je mozné len na zékladeedtiného povolenia
a povolenia o zmene v uzivani stavby, vydané stawaebUradom po predloZeni potrebnych
podkladov, technickych projektov, dokumentacie mdyenia dotknutych organov, ako napr. suhlas
organu ochrany ovzduSia, orgdnu poziarnej ochratanovisko o sulade navrhovaného zdroja tepla
s koncepciou rozvoja mesta v oblasti tepelnej extdega pod. Sag’ou technickej dokumentécie by
malo by taktieZ technické rieSenie odpojenia, hydraulickéjregulovania okruhu, kapacity pripojky
plynu ad’aldie na novovzniknuté pomery v celom bytovom dotuejyZadujed’alSie naklady.

V tomto konani su spoluvlastnici spéhych zariadeni dastnikmi konania a opanaju pravo
sa vyjadrovd, pripadne vznaganamietky tykajuce sa olanskopravnych wahov. V pripade
vznesenia opravnenych namietok méze ich rieSemsapova rozsah pravomoci stavebného tradu
a pokid neddjde medzidastnikmi konania k dohode, stavebny Urad odk&%&estaikov na sud alebo
iny prislusny organ.

Rozpctitavanie nakladov na vykurovanie aohrev TUV v dosledku odpojenia bytu
v bytovom dome z\W§ajne nastane zvySenie nakladov za vykurovanie avbytoré sa neodpojili. Na
zvySené naklady maja vplyv napr. také skuotsti, Ze cez odpojeny byt su vedené rozvody
vykurovania, z ktorych jéag’ tepla odovzdavana do odpojeného bytu, alebo zdiépoestupu tepla
zo susednych bytov, veadom k tomu, Ze byty nie sU navzijom od seba tepettizolované. Na
druhej strane m6ze ddj& situacii, po splneni vyhlaSkoudenych podmienok, Ze aj odpojeny byt sa
musi podiéat’ na Ohrade pomerngjasti zakladnej zloZzky nakladov na vykurovanie. Kaséu
nakladov na ohrev TUV moze déjs dosledku skutnosti, Ze objem tepelnych strat v cirkingich
rozvodoch TUV zostava aj po odpojeni bytu rovnakySak na ich Ghrade sa bude poatienizsi
pocet spotrebitbov.

Bezp&nost® a technické podmienky-pri rozhodovani o zriadeni IZT v byte je nevyhnutné
prihliada’ aj na bezp&od’ nielen samotného bytu, ale aj beapet’ celého bytového domu.
Vzhradom ktomu, Ze takyto zdroj byva vocgte pripadov na zemny plyn, patri do skupiny tzv.
vyhradenych technickych zariadeni u ktorych je menyné pravidelne vykonawaodborné
prehliadky. Naktko kontrola ich vykonavania je zo strany ostatnylastnikov bytov, alebo spravcu
bytového domu takmer nemoznd,&@sto vykon takychto prehliadok zanedbéavatijn dochadza
k vzniku nebezpgenstva pre cely bytovy dom. V neposlednom rade &demma dopad taktiez na
vySku poistného za bytovy dom pre pokrytie zvySendtika.

Z poladu technickych opatreni, ktoré by bolo pre prigatpojenia bytu nevyhnutné
realizova je to predovSetkym opatovné hydraulické vyreguhieatepelnych rozvodov bytového
domu. Téato povinnasvyplyva zo zakona 476/2008 Z.z. o energetickej efektivnosti. Samotna
realizicia je mozna len na zaklade vypracovanébekiu zolfadiujiceho novy stav a mala bytby
na naklady odpajajuceho sa vlastnika. @asSich negativnych vplyvov je mozné zatagripad
odpojenia viacerych IZT spajucich zemny plyn, zhorSenie tlakovych pomerovpeleinom
plynovom potrubi a s tym suvisiace problémy. V reé@dnom rade méze vystiigdo popredia otdzka
hygieny, ktora sa moze prejawti uz v kvalite ovzduSia, ktor4 by sa mohla vyrazmézit najma
v pripade vé&Sieho pétu bytov sIZT, alebo v pripade priliSného zniZemaltornej teploty
v odpojenom byte v dosledku snaltynajviac uSetti, mdze d6js v susednych bytoch k tvorbe plesni.

VSetky uverejnené prispevky v rubrike ,Prievidzsiapelné hospodarstvo informuje” su
uverejnené aj na adregevw.pthas.sk




